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Syftet med metodstddet

Syftet med metodstddet ar att socialférvaltningarna ska ha en gemensam vagledning

och st6d vid utredning om ekonomiskt bistand till hyreskostnad. Metodstodet ska

ddrmed bidra till ett likvardigt forhallningssatt dver staden.

Vem omfattas av metodstodet

Detta metodstod galler tills vidare for Socialforvaltningarna Centrum, Hisingen, Nordost

och Sydvast.

Koppling till andra styrande dokument
Goteborgs Stads riktlinje for individuellt ekonomiskt bistand

Rutin for underrattelse till Skatteverket vid antagande om felaktig eller ofullstdndig

folkbokféring

Stodjande dokument

Metodstdd utredning av ekonomiskt bistand till hyreskostnad ar ett stoédjande

dokument som ska fungera som ett komplement till lagstiftning, Socialstyrelsens

handbok om ekonomiskt bistand, Goteborgs stads riktlinje for individuellt ekonomiskt

stdd, radande rattspraxis, JO utlatanden samt annan relevant omvarldsbevakning pa

omradet.
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Metodstod utredning av ekonomiskt bistand till
hyreskostnad

Socialtjanstens forhallningssatt
Huvuduppgiften i socialtjanstens arbete med ekonomiskt bistand ar att hjélpa personer

att bli sjalvforsorjande. | arbetet ingar att prova ratten till ekonomiskt bistand. Det
ekonomiska bistandet ska tillgodose de personliga behoven enligt riksnormen och
utover det kan bistand beviljas till skaliga kostnader fér andra regelbundna utgifter sa
som boendekostnader.

Vad som betraktas som skalig boendekostnad och boendestandard kan variera
beroende pa den enskildes levnadssituation, till exempel en person med
funktionsnedsattning kan behéva en modernare och nagot storre bostad, vilket kan
innebara en hogre boendekostnad. For en ung person som nyligen flyttat hemifran ar
det rimligt med en lagre boendestandard till en lagre kostnad. Lds mer om detta i
Socialstyrelsens handbok fér ekonomiskt bistand.

| Goteborgs Stads riktlinje om individuellt ekonomiskt stod framkommer att
hyresmarknaden i Géteborg praglas i hog grad av bostadsbrist, vilket pa senare ar har
lett till att manga méanniskor tvingas hyra bostad i andra/tredje hand eller vara
inneboende. For socialtjansten innebar den uppkomna situationen att
bistandsbeddmningarna kring olika former av boenden har blivit mer komplicerade.
Manga hushall riskerar att utnyttjas pa en bostadsmarknad dar bostadsbrist rader och
det gar inte att utesluta att oegentligheter sker. Darfor ska socialtjanstens
utredningsskyldighet gallande bistand till hyror préglas av ett aktivt forhallningssatt som
ger underlag for korrekta och val underbyggda myndighetsbeslut. Socialtjanstens
arbetssatt ska inte uppfattas bidra till en legitimering av otrygga hyresférhallanden for
de méanniskor som soker stod hos socialtjansten. Detta forhallningssatt ska galla oavsett
om det dr frdga om foérstahands-, andrahands- eller inneboendeférhallanden. Okningen
av antalet andrahands- och inneboendeforhyrningar gér det dock angelaget att
uppmarksamma dessa forhallanden séarskilt. Klienten ska informeras om att
andrahandsuthyrning utan godkannande fran fastighetsagaren ar otryggt och kan
upphora utan férvarning. Klienten bor darfor aktivt soka finna annat boende.
Informationen ska ocksa klargora att en férandrad boendesituation kraver ett nytt
stallningstagande till om ratt till bistand till boende foreligger.

Socialtjansten ska genom myndighetsutdvningen motverka att

oskaligt hoga andrahandshyror betalas
bistand utgar fér samma hyra flera ganger
oklarhet bestar om hur manga som verkligen bor i en lagenhet, vid en provning
av ratten till bistand
o bistandet understoder olagliga hyresrelationer”
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Ratt kodning
Det ar viktigt att vi kodar drendet ratt i Treserva gallande bostadssituation. Detta med

anledning av att staden tar fram statistik fran Treserva och att vissa resurser fordelas
utifran denna kodning.

Folkbokféringslagen

Enligt folkbokféringslagen ska man vara folkbokford dar man &r bosatt. Det innebar att
man ska vara folkbokférd dar man har sin huvudsakliga dygnsvila. Fran den 18 juni 2021
géller en bestammelse i 32 ¢ § folkbokforingslagen (1991:481) om skyldighet for
myndigheter att underratta Skatteverket om det kan antas att en uppgift i
folkbokféringen om en person som ar eller har varit folkbokférd ar oriktig eller
ofullstandig. Den nya bestammelsen galler fler myndigheter an vad som har gallt enligt
motsvarande aldre bestammelse i folkbokforingsforordningen, sdsom myndigheter i
landets regioner och socialtjansten. Den nya bestammelsen avser dven fler uppgifter an
tidigare. Se Goteborgsstads rutin “Rutin for underrattelse till Skatteverket vid antagande
om felaktig eller ofullstandig folkbokféring”.

Beddmning av huruvida hyreskostnad ska réknas som godkand
utgift

Vid bedémning av en ansékan om ekonomiskt bistand till hyreskostnad &r det forst och
framst viktigt att faststdlla om klienten som ansdker 6verhuvudtaget har ratt till bistand
for en hyreskostnad. Vid bedomningen bor nedanstaende punkter redas ut och tas i
beaktning,

o Enungvuxen som aldrig tidigare bidragit med hyreskostnad (se mer under
rubriken “Riktlinjer fér unga vuxna ”)

o Det kan finnas situationer dar klienten innehar ett hyresavtal men inte beviljas
hyreskostnader med anledning av att personen under langre tidperioder inte
kommer nyttja bostaden, till exempel vid utlandsvistelser som inte samratts
med socialtjansten eller vid frihetsberévning pa anstalt mer dn 6 manader eller
rattspsykiatrisk vard.

o Om klienten har en kortare kontraktstid pa bostaden som kommer |6pa ut under
pagaende LPT- eller LVM-vard.

Hur gor vi vara bedémningar? Vad ar en skalig hyra?
Vid bedémning av vad som ar en skalig hyreskostnad ska hansyn tas till den faktiska

boendekostnaden, detta innebar att socialtjansten inte ska schablonisera
hyreskostnader. Enligt Socialstyrelsen bor vi gora skillnad pa nar vi bedémer behovet av
ekonomiskt bistand som ar kortvarigt respektive langvarigt. Vid ett kortvarigt
bistandsbehov boér socialndmnden i regel godta den faktiska boendekostnaden. Med
kortvarigt avses en period om maximalt tre ssmmanhidngande manader exempelvis i
vantan pa forsta |6n eller utbetalning av studiemedel. Om beddmning gors att behovet
av ekonomiskt bistand blir langre dn tre sammanhdngande manader &r det viktigt att
kunna prova om den faktiska boendekostnaden ar skalig.

Utgangspunkten vid bedémning av vad som &r en skélig hyra bor vara vad en
laginkomsttagare pa orten normalt har mojlighet att kosta pa sig samt hur hyresnivan
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hos de allmannyttiga bostadsbolagen ser ut. Lds mer om skaliga boendekostnader i
Socialstyrelsens handbok for ekonomiskt bistand.

Korrekt utredning, korrekta underlag samt utrednings principer
Nar vi bedémer om en hyra ar skalig finns det manga faktorer som vi ska ta hansyn till

och den sammantagna beddémningen avgor vad som ar rimligt och skaligt i det enskilda
fallet. Principen ar att ju mindre vi vet och kan beakta desto mer generell (och striktare)
beddmning ska vi gora.

Det ar viktigt att socialtjansten genomfér en ordentlig utredning. Klienten som ansdker
om bistand ansvarar for att limna de uppgifter som behovs for att socialtjansten ska
kunna gora en bedomning av hyrans skalighet. Det &r svart att pa férhand specificera
exakt vilka uppgifter och underlag vi behover for att kunna goéra en bedémning i varje
enskilt fall.

FoOr att gora en korrekt bedémning finns det en del uppgifter som vi alltid behover ta
reda pa/fa tillgang till, se nedanstaende punkter som dels framgar i
utredningsprinciperna i Géteborgs stads riktlinjer for individuellt ekonomiskt stéd, men
som ocksd harmed kompletterats.

o Skriftligt avtal ska lamnas in. Pa avtalet ska det framga avtalstyp, adress, storlek,
yta/rum som disponeras, hyreskostnad, tidpunkt for inflyttning,
uthyrningsperiod, vad som ingar eller vad som inte ingar i hyran, uppsagningstid,
underskrivet av bada parter. Det ar viktigt att utreda att det ar ratt typ av
kontraktsform utifran hyresférhallande — se kapitel Olika kontraktsformer och
boendeformer

o For att bedéma hyrans skalighet ska hyresavi alltid uppvisas.
Skalighetsbeddmningen ska utga fran den faktiska hyran for lagenheten
alternativt del av ldgenhet plus ett tillagg pa maximalt 15 procent i de fall
lagenheten ar moblerad. Om underlag saknas behdver man ta stéallning till om
hyran ar skalig utifran det faktiska avtalet, vad en langinkosttagare pa orten har
rad med, Géteborgs stads vagledning for skiliga boendekostnader! samt
hyresnivan i det aktuella omradet.

o Handlaggaren ska uppmana den enskilde att folkbokfora sig och sin familj dar de
bor. Den som anséker om ekonomiskt bistand for hyreskostnaden ska vara
folkbokford pa adressen personen ansdker om hyra for.

o Socialtjansten ska kontrollera antalet personer folkbokférda pa
adressen/lagenheten.

'Kommunfullméktige beslutar rligen om fordelning av riksnormens poster samt riktmarke fér
boendekostnaden. Riktmadrket fungerar som vagledning for skéliga boendekostnader i staden.
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O

Socialtjansten ska informera den enskilde om att andrahandsboenden ska
godkannas av fastighetsdgaren, samt att den enskilde bor efterfraga
fastighetsdgarens godkannande fran forstahandshyresgasten. Avsaknaden av ett
godkdnnande fran fastighetsdgaren utgor dock inte grund for avslag.

For bostadsratter, se 4 § lag (2012:978) om uthyrning av privatbostad. Den
enskilde har ansvar for att visa bostadsrattsinnehavaren faktiska kostnad genom
att till exempel uppvisa en kopia pa avgiftsfaktura och eventuell rantekostnad.
Socialtjansten ska informera den enskilde om att andrahandsboenden ska
godkdnnas av bostadsrattsforeningen, samt att den enskilde bor efterfraga
bostadsrattsforeningens godkdannande fran forstahandshyresgéasten.
Avsaknaden av ett godkdnnande fran bostadsrattsforeningen utgor dock inte
grund for avslag.

Om oklarheter kvarstar kring boendeavtalet eller hyrans skélighet, som paverkar
ratten till bistand, ska utredningen kompletteras med ytterligare kontroller i
syfte att astadkomma storre grad av klarhet i hyrans skilighet. En typ av kontroll
kan vara att ta in kontoutdrag som styrker tidigare betalda hyreskostnader. En
annan kontroll kan vara exempelvis ett hembesdk i bostaden (Samtycke ska
inhdmtas fran den enskilde) dar féljande omraden reds ut.
o Hur stor del av ldgenheten avser hyran?
o Stammer antalet boende i ldgenheten med hur manga som ar
folkbokférda i bostaden?
o Bedodms den enskilde vara utsatt for oacceptabla boendevillkor? |
sadana situationer bor utredaren beakta socialtjanstens yttersta ansvar
att tillférsakra den enskilde en skalig levnadsniva.

Andra faktorer som kan vara av betydelse for utredningen om en hyreskostnad ar skalig

kan vara exempelvis,

O

Storleken pa bostaden i relation till personens behov, for en ensamstaende
person kan det racka med en enrumslagenhet medan en barnfamilj kan behoéva
en nagot storre bostad.

Eventuellt slaktskap med personen som en bor inneboende hos eller hyr i
andrahand av.

Tidigare bostadsloshet eller bott under osdkra boendeformer en langre tid.
Tidigare haft ett dyrt kontrakt och nu hittat ett billigare kontrakt.

Mojligheten att bli sjalvférsorjande med sokt hyreskostnad som godkand utgift.

Viktigt att ta i beaktning ar ocksa att kontraktsformen for den sékta hyreskostnaden ska

vara korrekt vilket innebar att:

O

Vid hyra av bostad i andrahand ska som regel personen som innehar
forstahandskontraktet inte vara skriven pa adressen.

Vid hyra av del av bostad som inneboende ska som regel innehavaren av
forstahandskontraktet vara folkbokford pa adressen.
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Vid avsteg fran huvudregeln behoéver klienten visa pa om det finns omstandigheter som
utgor skal for en annan folkbokféring och darmed en annan bedémning. Om det inte
finns sarskilda skal till att forstahandshyresgasten &r skriven pa adressen och den
sokande lamnar in ett andrahandsavtal stammer inte kontraktsformen med
omstandigheterna.

Hembesok
Socialtjanstens verksamhet ska bygga pa respekt for manniskors integritet. | detta ligger

bland annat att socialndmnden maste vaga de intrang i den personliga integriteten som
en atgard fran namndens sida medfér mot de intressen som myndigheten har att
tillgodose. Mot denna bakgrund behdver socialtjansten i de flesta fall ta kontakt med
den enskilde innan ett hembesok planeras att 4ga rum. Kontakt med en enskild fran
socialtjanstens sida kan ske pa manga olika satt. Hur kontakten ska tas med hansyn till
vad som ar lampligt far avgoéras fran fall till fall.

Hembesdk som ett led i utredningen.

JO har uttalat sig om hur socialtjansten kan géra hembesok som ett led i utredningen av
ett drende om ekonomiskt bistand. | besluten framhaller JO att socialtjansten i vissa fall
kan ha ett befogat intresse av att géra hembesdk for att bilda sig en uppfattning om den
enskildes ratt till bistand. Ett besok i den enskildes hem maste dock goras pa ett sadant
satt att det inte kranker den enskildes skydd enligt bestimmelser i regeringsformen och
Europakonventionen. Vidare ar en forutsattning att den enskilde samtycker till besoket.
Utan ett samtycke kan ett hembesok i utredningssyfte inte genomféras. Den enskilde
ska dessutom ges en verklig mojlighet att ta stallning till fragan om hembesdk.

Om hembesdk bedoms nodvandigt som ett komplement i utredningen for att bedéma
den stka hyreskostnaden, sa behover vi fortydliga det for den sékande.

Vid hembesok hos sékande som bor inneboende far socialtjansten endast gora
hembesdk i de utrymmen som den sokande férfogar 6ver enligt avtal.

For vidare lasning JO beslut

2012-11-08 Dnr 2737-2011
2015-03 19 Dnr 7045-2013
2019-01-09 Dnr 4233-2017
2023-09-01 Dnr 1874-2022

o O O O

Forhallningssatt kring hogsta godtagbara hyra och var
delegationsordning

Hogsta godtagbara hyra ar ett begrepp som utgar fran Forsakringskassans foreskrifter
om genomsnittliga boendekostnader. Kommunstyrelsen i Goteborgs Stad tar beslut
arligen att anvanda Forsakringskassans foreskrifter som vagledning i bedémning om
hyreskostnader.

Boendekostnaderna i foreskriften ar att betrakta som ett riktmarke men kan inte enkom
anvands som bedémningsgrund for skéligheten i en hyreskostnad. Socialtjansten
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behover vid bedomningen av hyreskostnadens skalighet ta hansyn till fler faktorer. En
utgangspunkt ar vad en laginkomsttagare pa orten normalt har maojlighet att kosta pa
sig. Kostnaden bor ocksa relateras till hyresnivan hos allménnyttiga bostadsféretag eller
andra storre bostadsforetag pa orten. Hyreskostnaden bor ocksa bedémas utifran
klientens behov av boende. Som ovan namnt kan en person med funktionsnedsattning
behdva en modernare och nagot storre ldgenhet dn en person utan
funktionsnedsattning. For en ung vuxen kan det var rimligt med en lagre
boendestandard och en mindre bostad till en lagre kostnad. Det finns manga fall dar en
skalig hyra kan bedémas vara lagre an de namnda kostnaderna i Forsakringskassans
foreskrifter, vilket ocksa innebar att den skaliga hyreskostnaden kan bedémas lagre dn
hogsta godtagbara hyra i var delegationsordning. Detta géller sarskilt unga vuxna déar det
i regel inte &r rimligt att ha en hyreskostnad som ligger nara riktmérkena. Det kan ocksa
handla om att s6kande har mycket hoga hyreskostnader vilket i slutanden omaijliggor
sjalvforsorjning pa grund av hyreskostnaderna.

Skaligt radrum

Skaligt radrum kan komma i fraga vid oskalig hyreskostnad och/eller vid oriktiga
hyresforhallanden.

Nar en person anséker om ekonomiskt bistand fér en hyreskostnad som ar oskaligt hog,
men de har haft hyreskostnaden under en period de varit sjalvférsérjande och innan de
kontaktar oss, bor vi i vissa fall godkdnna kostnaden. Detta under en 6vergangsperiod sa
att personen far en chans att sdnka sin hyreskostnad. Ett beslut om att bevilja kostnaden
under en radrumstid kan da fattas. | dessa fall ska personen kunna visa att de haft hyran
under en langre period och visa att de kunnat/har betalat den regelbundet.

En rimlig radrumstid kan vara fyra manader. | samband med att beslut om radrum fattas
ska en arbetsplan upprattas. Ett krav for att den hogre hyran ska kunna beviljas under
radrumstiden ar att personen aktivt sdker efter ett billigare boende eller pa annat satt
forsoker sdnka sina hyreskostnader (ex. tar in en inneboende, byte av bostad, soka pa
andra orter). Det ar darfor viktigt att under beslut om radrum stdmma av manadsvis om
klienten gor vad de kan for att sanka sin hyreskostnad och darigenom foljer
arbetsplanen. Radrummet och arbetsplanen behéver féljas upp manadsvis infor
beddmning/beslut av ansékan om hyreskostnad fé6r kommande manad. Som huvudregel
ska radrumsbeslut inte forldngas. Om det finns starka skal att forlanga radrumstiden
ytterligare kravs en tydlig bedomning samt en planering kring hur klienten pa sikt ska
kunna sédnka sina hyreskostnader. Beslut om férlangning av radrum bor ske restriktivt.

Om en person i ett pagaende drende hor av sig géllande ansékan om en oskaligt hog
hyra godkénner vi som regel inte den hyreskostnaden och ska da heller inte ge ett
radrum, om det inte finns mycket starka skal att géra en annan bedémning. Generell
hallning &ar att man under tiden med férsorjningsstod inte ska fordyra sina
hyreskostnader.
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Framkommer det att den sokande inte ar villig att sdnka sin hyreskostnad genom en
arbetsplan och socialtjansten bedémer att hen kan komma att vara aktuell for
ekonomiskt bistand mer langvarigt sa kan det vara sa att radrum inte blir aktuellt.

For vidare lasning kring radrum.

o Kammarratten i Jonkoping 2014-05-15, mal nr 3659-13
o Kammarratten i Goteborg 2019-11-28, mal nr 4507-19

Olika mojligheter att sanka sin hyreskostnad

Det finns flera olika maojligheter att sanka sin hyreskostnad, vilka atgarder och I6sningar
som &r rimliga beror helt pa situationen och férutsattningarna. Olika exempel kan vara
att ta in en inneboende om en har ett foérstahandskontrakt eller ett andrahandskontrakt,
internbyte om en har forstahandskontrakt, soka sig till en mindre bostad eller till annan
ort. Om en har ett andrahandskontrakt bor en soka efter ett boende med billigare hyra.
Om en har en bostadsratt kan ett alternativ vara att silja och kdpa billigare. Atgarderna
och lésningarna dr som ovan namnt individuella och kan skilja sig at fran fall till fall men
det ar sdllan det helt saknas alternativ.

Fordyrande av hyreskostnader

Generellt sett bor en person som ar aktuell for ekonomiskt bistand inte fordyra sina
hyreskostnader. Om en person byter till ett dyrare boende kan det vara skaligt att ge
avslag pa mellanskillnaden mellan den gamla och den nya hyreskostnaden. Férdyrande
av hyreskostnaden eller uppkomst av hyreskostnad kan dock vara motiverat om det
kravs for att uppna skalig levnadsniva. Det kan handla om att personen lever i extrem
trangboddhet, att det finns medicinska- eller starka sociala skal eller har en mycket lag
boendestandard. Lds mer om detta i Socialstyrelsens handbok fér ekonomiskt bistand.

Onskvart &r att den enskilde samrader med socialtjdnsten innan en s&dan flytt men det
kan inte vara ett krav, socialtjansten maste dnda géra en bedémning om flytten kravdes
for att uppna skalig levnadsniva och om sa ar fallet bevilja den hogre kostnaden
forutsatt att hyran bedoms vara skalig.

Sarskilda skél som talar mot byte av bostad

Det finns situationer nar det inte ar [ampligt att krdva att en person byter bostad,
exempel pa sadana ar:

Om det finns risk for att ett byte medfor negativa sociala konsekvenser.
Om en barnfamilj genom att flytta skulle tvingas bryta upp fran barnomsorg,
skola och socialt natverk.

o Om en person med funktionshinder eller sociala problem alternativt dldre med
sviktande halsa, har ett sarskilt stort behov av kontinuitet i det sociala natverket
eller den fysiska miljén som hanger samman med det nuvarande boendet.

o Om bostaden ar anpassad till en klientens funktionsnedsattning.
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o Om den enskilde har begransad mojlighet att bli godkand som hyresgast, till
exempel vid arbetsloshet eller betalningsanmarkning.

Depositionsavgifter och forskottshyra

Ekonomiskt bistand fér depositionsavgift/forskottshyror kan beviljas for
forstahandskontrakt alternativt godkdnt andrahandskontrakt. Fér godkanda
andrahandskontrakt bor kontraktstiden vara minst 6 manader.

Beslutet foregas alltid av en individuell bedomning.

Ekonomiskt bistand kan beviljas for ett belopp motsvarande maximalt 3 manadshyror.
For maxbelopp manadshyra - se Forsakringskassans “hogsta godtagbara
boendekostnad”.

Infor beslut om depositionsavgift/forskottshyror ar det viktigt att ta stallning till om
hyreskostnaden ar en godtagbar hyra i den kommun dar bostaden ar placerad

Beslutet fattas enligt 4 kap. 1 § SolL (utdver Goteborgs Stads riktlinjer for individuellt
ekonomiskt stod).

Delegation
Se gallande delegationsordning for respektive socialférvaltning.
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Olika kontraktsformer och boendeformer

Forstahandskontrakt
Ett forstahandskontrakt innebar att hyresgasten hyr lagenheten direkt av

fastighetsagaren. Att inneha ett sadant kontrakt innebér i regel att du far hyra
lagenheten pa obestamd tid (tills vidare) och att du omfattas av ett besittningsskydd.

Nar det galler forstahandskontrakt ar det viktigt att ha kunskap om att kostnader for
exempelvis uppvarmning, varmvatten och olika tillval s som kostnad for nya koksluckor
eller tvattmaskin kan forekomma pa hyresavin. Som huvudregel utgar socialtjansten fran
att ekonomiskt bistand inte beviljas till dessa tillval med undantag fran om klienten kan
pavisa att tillvalen inte gar att vélja bort, exempelvis en parkeringsplats som ar
obligatorisk eller tillagg for en koksrenovering som gjordes under en period hushallet var
sjalvférsorjande och inte kunde forutspa att de kommer behdva ansdka om ekonomiskt
bistand.

Andrahandskontrakt
Ett andrahandskontrakt innebar att hyresgasten hyr bostad av nagon som innehar ett

forstahandskontrakt eller av en person som dger en bostadsratt.

Inneboendekontrakt
Att vara inneboende innebar att hyresgasten hyr ett rum eller en del av en bostad dar

andra personer ocksa bor. Personer som lever i en hushallsgemenskap med
kontraktsinnehavaren bor inte rdknas som inneboende.

Bostadsratt
Bostadsratt ar en boendeform dar du koper en andel av en bostadsrattsforening, vilket

ger dig ratten att bo i bostaden. En bostadsratt ar att betrakta som en ekonomisk
tillgang. Om en person som dger en bostadsratt ansdker om ekonomiskt bistand
behover en beddomning géras om det ar skaligt att personen séljer sin bostadsratt for att
forsorja sig pa dessa tillgangar. | bedomningen behover det vagas in hur mycket [an det
finns pa bostadsratten i forhallande till dess varde (blir det en vinst eller forlust vid en
forsaljning).

Om vi beddmer att det inte ar rimligt att personen ska sélja sin bostadsratt, eller att
personen ska beviljas ekonomiskt bistand i vantan pa forsaljning ska féljande utgifter tas
med i berdkningen av den faktiska boendekostnaden: manadsavgift,
uppvarmningskostnad och réantekostnaden for Ian som har tagits fér inkép och
eventuellt underhall av ldgenheten. Hansyn behover ocksa tas till om personen har ratt
till skattejamkning for rantekostnaden. Amorteringskostnader ska inte rdknas med som
godkand utgift i berdkning av boendekostnaden. Lds mer om detta i Socialstyrelsens
handbok om ekonomiskt bisténd.

Hus/egen fastighet

Ett hus eller en fastighet ar likt en bostadsratt en ekonomisk tillgang. En bedéomning
behover géras om det ar skéligt att personen séljer sitt hus/sin fastighet. | bedémningen
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ska det vagas in hur mycket lan det finns pa huset i relation till huset varde (blir det en
vinst eller forlust vid en forsaljning).

Om vi bedomer att det inte ar rimligt att personen ska sélja sitt hus, eller att personen
ska beviljas ekonomiskt bistand i vantan pa forsaljning ska foljande utgifter tas med i
berdkningen av den faktiska boendekostnaden: tomtrattsavgald (om sadan finns),
rantekostnaden for |an som har tagits fér inkdp av huset, underhall av fastigheten samt
driftskostnader sa som uppvarmning, sophamtning, vatten och avlopp och férsakring.
Hansyn behover ocksa tas till om personen har ratt till skattejamkning for
rantekostnaden. Amorteringskostnader ska inte raknas med som godkand utgift i
berakning av boendekostnaden. Lds mer om detta i Socialstyrelsens handbok om
ekonomiskt bistdnd.

Sociala kontrakt

Sociala kontrakt innebér att personen beviljats ett boende via socialtjansten, det kan
vara i form av exempelvis ett stodboende, referensboende, traningsboende, kommunalt
kontrakt, F100-lagenhet eller annan typ av boende beviljat via Forvaltningen for
funktionsstdd, Vuxenenheten eller enheterna for barn och unga. Vid ansokan om
ekonomiskt bistand for hyreskostnad i samband med ett socialt kontrakt bor vi
godkanna hyreskostnaden dven om den hade kunnat betraktas som oskalig i andra
situationer och/eller 6verstiger socialsekreterarnas delegationsniva for hogsta
godtagbara hyra (se aktuell delegationsordning for respektive forvaltning).

Rivningskontrakt och manadsuthyrning pa vandrarhem

Rivningskontrakt eller saneringskontrakt innebar att hyresvarden hyr ut lagenheter i
vantan pa att en fastighet ska rivas eller renoveras. Dessa kontrakt brukar ofta skrivas pa
korta uthyrningsperioder och kan férldangas manadsuvis.

Det finns ocksa en del vandrarhem som under lagsasong valjer att hyra ut rum
manadsvis eller fér en kortare period till en fast hyreskostnad.

Bada ovanstaende kontraktsformer kan vi godkdnna och prdvar dess skélighet likt andra
beddmningar om skaliga hyreskostnader.

Andratyper av boenden
Andra typer av boende kan rora sig om exempelvis boende i husvagn, bat eller

kolonistuga. Vid ans6kan om ekonomiskt bistand till hyreskostnader i dessa fall bor
socialtjansten utga fran de faktiska hyreskostnaderna men omstandigheterna i varje
enskilt fall ska beaktas. Det kan i vissa fall vara motiverat att lagga till kostnader for
sadant som bor ingd i ett vanligt boende till exempel dusch och tvattmaskin om det
beddms som nddvandigt for att den enskilde ska uppna skalig levnadsniva. Se rattsfall
RA 2009 ref 4.
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Olika modeller for att rakna fram hyresdel for
personer som delar en bostad med andra

Enhetsmodell
Om personerna som bor tillsammans i en bostad kan anses ha hushallsgemenskap med

varandra ska i forsta hand Socialstyrelsens enhetsmodell anvandas for att rakna fram en
skalig hyresdel utifran den faktiska hyran. Lds mer om enhetsmodellen i Socialstyrelsens
handbok for ekonomiskt bistand. Enhetsmodellen kan dock endast anvdandas om
personen faktiskt disponerar ett eget rum. Om personen inte har tillgang till ett eget
rum utan delar utrymme med andra personer blir det mer skaligt att dela den faktiska
hyran med antalet boende.

Nar det gdller hemmavarande unga vuxna bor socialtjansten dven ta hansyn till den
hemmavarande unga vuxnas inkomst vid val av berakningssatt. Om den hemmavarande
unga vuxna ar sjalvférsérjande genom inkomst i form av 16n eller studiemedel ar det
rimligt att personen ska bidra med sin faktiska del av hyran, det vill saga dela den
faktiska hyreskostnaden med antalet boende i bostaden. Enhetsmodellen kan anvandas
nar ungdomen har en lagre ersattning i form av exempelvis dagersattning fran
Alfakassan eller aktivitetsstod.

Inneboendehyra
Utgangspunkten nar det handlar om berakning av inneboendehyra bér vara vad den

inneboende avtalat med kontraktsinnehavaren. Socialtjansten ska dock alltid géra en
beddmning om huruvida den avtalade hyran ar skalig. Det finns ingen given regel fér hur
inneboendekostnaden ska rdknas ut, i denna bedémning likt andra bedémningar om
hyreskostnader behéver socialtjansten beakta en rad olika faktorer som gar att lasa mer
om under rubriken ”"Korrekta utredning och korrekta underlag”.

Om en person delar en bostad dar alla ytor ar ggmensamma och alla personer har
samma tillgang till ytorna bor socialtjansten vid berdkning av skalig inneboendehyra dela
den faktiska hyreskostnaden med antalet personer i bostaden.

Boendekostnad for personer som ar frihetsberovade
Haktade personer och personer som avtjanar en faktisk strafftid pa hogst sex manader

kan beviljas ekonomiskt bistand till sin boendekostnad under hela perioden. Klienten
bor dock forsdka uttomma andra mojligheter i forsta hand, till exempel hyra ut bostaden
i andrahand. Socialtjansten behéver ocksa vid beviljande av hyreskostnaden sikerstélla
att ingen annan bor kvar i bostaden under tiden personen ar frihetsberovad.
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Unga vuxna

Huvudregel - unga vuxna som bor eller borde bo kvar i

foraldrahemmet efter gymnasiet
Unga vuxna har normalt sett inte ratt till hyresdel om de sjdlva inte har haft rimliga och

varaktiga inkomster under ca. 6 manader som gjort det majligt for dem att betala
hyresdel innan behov av ekonomiskt bistand uppstod. Vid ansékan om ekonomiskt
bistand till hyreskostnader ska de unga vuxna kunna styrka att de i nartid betalt
hyresdel. Undantag gors for unga vuxna vars féraldrar forlorar eller far ett minskat
bostadsbidrag. Generellt utgar man da fran enhetsmodellen. Lds mer om detta i
Socialstyrelsens handbok om ekonomiskt bistand.

Hyresdel for unga vuxna som bor hemma och som bidragit
under en langre tid innan de ans6ker om ekonomiskt bistand
Hemmaboende unga vuxna som tidigare betalat hyresdel hemma under perioder av

sjalvforsorjning kan vara berattigade ekonomiskt bistand for hyreskostnad. Vid ansdkan
om bistand for hyreskostnad behdver den unga vuxna lamna in ett inneboendeavtal
samt underlag som styrker att den sokande har betalat hyresdel manadsvis under en
langre period. Socialtjansten ska darefter gora en skalighetsbedémning.

Ensamkommande ungdomar
Unga vuxna som studerar pa gymnasiet och saknar foréldrar eller andra nara slaktingar i

Sverige som tratt in i férdldrarollen kan vara berattigade till ekonomiskt bistand. | dessa
fall &r det rimligt att socialtjansten ocksa star for hyreskostnader forutsatt att
kostnaderna bedéms vara skéliga da det saknas ett fordldrahem att bo kvar i.
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